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Inledning

Tidigare har det ej funnits nagon underhallsplan utan kostnaderna
har tagits efterhand som de dykt upp. Detta har fungerat nagorlunda
sa lange kostnaderna inte varit alltfor hoga. Battre hade det dock
varit om man redan fran forsta borjan satt av pengar for storre
ombyggnads eller reparationsbehov av till exempel garagen.

Vid arsmotet 2008 beslutades dock om att en underhallsplan skulle
upprattas for samfélligheten.

Detta ar ett forslag till en sadan och den skall behandlas vid arsmotet
for beslut om hur vi skall ga vidare.

Omfattning
Det som omfattas av Porfyrens underhallsataganden ar:

1. Garagen, 97 bilplatser fordelade pa 7 garage, G1 A 16 platser,
G1B 11 platser, G2 15 platser, G3 18 platser, G4 17 platser, G5
11 platser samt G6 9 platser.

2. Forradet, belaget mellan G1 och G2.

3. Lekplatserna med utrustning, vid Malmstigen dels redskapsleken
med sandlada och gungor dels den 6ppna grusplanen.
Vid Marmorstigen dels gunglekplatsen med sandlada dels
lekplatsen med enbart sandlada.
Vid Glimmerstigen en sandlada.

4. Grasmattor, buskage och trad utanfér tomtmark.
5. De nedgravda sopbehallarna.

Asfaltytorna, vatten- och avloppsledningarna samt den yttre
belysningen forvaltas av kommunen och ber6rs ej av denna
underhallsplan.

Gjorda utredningar

For att kunna uppratta underhallsplanen har styrelsen tagit hjalp av
ett konsultforetag, WSP, for en dvergripande bedémning samt en
mindre byggfirma, Kalstalund snickeri och bygg HB, for en mer
detaljerad inventering och kostnadsbeddémning.

Enligt de mallar som de storre konsultforetagen arbetar med har
garagedOrrarna passerat “bast fore datum” och borde darfor bytas ut.



Man har dven framfort att det kan finnas risker med fjadrarna, aven
det framfor de som ett skal till byte. Det har hant allvarliga olyckor
aven om de ar ganska fa och da ofta pa grund av ovarsamhet. Vi kan
dock inte bortse fran att olyckor kan ske dven om vi utfor
regelbundet underhall.

Enligt byggforetagets bedémning kan livslangden pa sjélva portarna
forlangas genom underhall och byte av skadade delar. Fjadrarna i
vara portar spanns nar man stanger porten och da man for det mesta
befinner sig utanfor. N&r porten ar 6ppen ar fjadrarna helt avlastade.
Det ar dock svart att bedéma om det finns sprickbildningar i
fjadrarna eller om nagra bultar ar daliga.

Eftersatt underhall

Det har visat sig att underhallet av garagen varit eftersatt under lang
tid och att olika underhallsinsatser maste till for att undvika skador
och olyckor. Till exempel ar manga takreglar ruttna pa grund av att
vatten lackt in via spikhalen och ett flertal elledningar och kontakter
trasiga.

Trasig elkontakt



Underhallsbehov och kostnader.
Det handlar om tva saker. Dels ett t byte av garageportarna dels
underhall av byggnaderna.

Byte av garageportar

Det av WSP foreslagna bytet av garageportar skulle kosta i
storleksordningen 8 000 per port d.v.s. tot. Ca 800 000:-

Om arsmotet beslutar om byte foreslar styrelsen att samfalligheten
tar ett 1an for detta. Med en tankt ranta pa 4% och en amorteringstid
pa 25 ar skulle det innebéra en ca 600 kr/hus och ar vilket skulle
innebara ca 50 kr/manad. Ett annat alternativ r att ta ut en
engangsavgift pa ca 8 000 per hus.

Eftersatt underhall av garagen
Enligt den inventering och kostnadsuppskattning som gjorts av
byggforetaget ar behovet av reparationer och underhall i
storleksordningen 250 000:- Detta &r en preliminér
kostnadsuppskattning som kommer att foljas upp fortlopande.
Dessa kostnader fordelar sig enligt foljande:
1. Byte av ruttna barlinor samt tatning av taken inklusive moms

ca. 75000
2. Elreparationer ca. 7000

3. Ovrigt pa byggnaderna, fastsittning av hangrannor, lagning av
garageportar, lagning av skador pa betongstommen. Ca. 85 000
(Nar byte av garageportarna gérs minskar kostnaden nagot)

4. Dranering och markarbeten. Ca 80000
Vi bor aven utreda om vissa insatser kan goras av samfélligheten
innan vi anlitar utomstaende.

Underhall av lekplatser

Med anledning av att lekplatserna nyligen rustats ar behovet av
underhall litet men en avsattning bor anda goras for framtida
kompletteringar och byten.

Underhall av sopkarl

Samfallighetens sopkarl ar nastan nya och slitaget ar mycket lagt
men en avsattning for att kunna ersétta dem néar den tiden kommer
bor goras.



Underhall av grénytor

Arbetet med underhallet sker till storsta delen med frivillig
arbetskraft men det kan komma behov av insatser t.ex. tradféallning
for vilket utomstaende maste anlitas. Dessutom finns ett behov av
pengar till fornyelse av maskinparken pa sikt.

Avsattningar till underhallsfond

Avsattningar till eftersatt underhall

Med anledning av det eftersatta underhallet kommer det under en
period att krévas pengar for att "beta av” det uppkomna behovet.
Detta bor detta prioriteras.

Det finns i princip tva végar att ga:

1. Det ena &r att gora en storre utdebitering en gang och darefter
mindre arliga "normala” utdebiteringar.

For att klara reparationerna pa ca 250 000 kravs i sa fall att alla
Betalar ca 2 600 i ett engangsbelopp. Det bor papekas att detta ar en
kostnadsbeddmning. Sakert vet man forst nar anbud hédmtats in.

2. Den andra modellen &r att dela upp det i 5 delar pa ca 50 000 per
styck.. Om de 50 000 som i dag finns fonderade fordelas 6ver de 5
aren skulle det innebéara en utdebitering pa ca 400 per ar per hus
d.v.s. en hojning med 200 kronor per ar jamfort med nuléget.
Liksom for alternativ 1 kommer de verkliga kostnaderna att foljas
upp efterhand som arbetena sker och en redovisning ske vi
kommande arsmoten.

Avsattningar till I6pande underhall

Nar vi kommit ifatt med det eftersatta underhallet galler det fortsatt
tillsyn och underhall av garagen, uppskattat till 10 000 per ar,
(mindre om vi byter portarna) kompletteringar av lekplatsutrustning
- sandbyten mm. 5 000 per ar, tradbeskarning — tradfallning och
nyplanteringar, 5 000 per ar totalt 20 000 per ar. Det innebar en
kostnad for varje hus pa 200 kr per ar

Avsattningar till renoveringar — ombyggnader.

Aven om vi byter till nya portar blir det s& smaningom nodvandigt
att byta till nya och att renovera eller bygga om garagen. Dessutom
att skaffa ny lekutrustning samt att byta ut sopbehallarna.



Det ar i dag svart att forutsdga nar och i vilken omfattning dessa
behov kommer.

Sammanfattning

1. Vi star infor att ta stallning till fragan om garageportarna. Om vi
byter till nya har vi en arlig kostnad for detta pa ca 600 kr/ar.

Till detta kommer avsattningar pa ca 400 kr/ar per fastighet.

| forhallande till nulaget innebéar det en 6kning med ca 800 kr/ar.
Totalt innebér detta en avsattning till fonden pa 1 000 kr/ar (ca 83
kr/man) Under de narmaste 5 dren anvands 400 kr av dessa pengar
for att komma tillratta med det eftersatta underhallet.

Darefter anvands de till arligt underhall samt till att bygga upp for
kommande behov.

3. Om vi behaller garageportarna blir kostnaderna for reparationer
samt lopande underhall ca 400 kr/ar men det innebér att vi skjuter
kostnaderna for byte av garageportarna framfor oss. Aven om byte
inte sker nu bor en avsattning for detta &ndamal startas omgaende

Underhallsfonden

Insattning och redovisning av fondmedel

For att sédkerstalla att medel finns ndr det blir aktuellt 6verfors de
arliga avsattningarna till en sarskild underhallsfond. Denna redovisas
separerad fran l6pande kostnader i bokféringen. Eventuellt 6ppnas
ett sarskilt bankkonto for fonden.

Redovisning av inséttningar och uttag i fonden sker vid ordinarie
arsmoten

Uttag ur underhallsfonden

Uttag ur fonden for de &ndamal som beskrivits ovan kan goras efter
att arsmotet godkant och beslutat om omfattningen av de foreslagna
insatserna under kommande ar samt om en ekonomisk ram dessa.
Inom de ramar som beslutats av arsmotet ager styrelsen réatt att gora
uttag ur underhallsfonden.

For uttag krévs att majoriteten av styrelsen godkanner detta.



